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新闻稿 
 

ESR 携手国内头部险资设立 16 亿核心基金，轻资产模式下持续深化中

国工业物流资产布局 
• 联合国内头部保险资本，设立 16 亿元专项人民币收益基金，打造核心资产长期持有平台 

• 收购 ESR 资产负债表沪苏核心枢纽 32 万平米现代化多层工业物流资产，完成资本重组，通过轻
资产策略，持续深耕中国市场 

• 国内顶级保险资本积极入局，充分印证 ESR 中国平台资产价值与机构认可度 

 
 

北京/上海，2026 年 4 月 21 日—— 亚太区领先的不动产管理公司 ESR，近日正式宣布与两家国内头

部保险集团签订协议，共同设立一支总投资规模达 16 亿元人民币的专项人民币收益基金（以下简称

“该基金”）。此次合作不仅进一步深化和巩固了 ESR 在中国市场的资本循环战略，通过轻资产模

式持续深耕中国工业物流地产市场，更标志着其在构建多元化、长期限的机构资本合作上迈出了坚实

一步。 
 
此次交易除 ESR 现有资本合作伙伴外，也获得了首次合作的机构投资者的支持，并进一步丰富了

ESR 多元化、长期限的机构资本合作网络，凸显了国内长期机构资本对中国核心区域现代物流资产的

坚定看好。 
 
作为基金管理人与资产运营商，ESR 将在该基金中保留少数权益及全面的管理职能。该模式确保了在

租赁策略、运营管理及资产增值环节的连续性与专业性，为实现投资人长期稳定回报打下坚实基础。 
 
ESR 联合创始人兼联席首席执行官沈晋初表示：“我们持续看到，长期机构资本高度认可中国现代工

业物流不动产所具备的韧性与战略价值。此次交易体现了我们与国内机构开展大规模合作以把握增长

机遇的能力，也反映了我们对中国优质资产的长期信心。” 
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待协议签署完毕并满足交易条件后，该基金将收购 ESR 位于上海与苏州的两处多层式物流及工业资

产。该两处资产均坐落于长三角经济核心区的成熟物流枢纽，区域产业配套完善，工业基础雄厚。 
 
这两处资产总建筑面积约 32 万平方米，均按照高标准仓储与现代工业制造规格所打造，目前已成功

引入汽车制造、电子商务、可再生能源及半导体等高增长行业的头部客户。该多元化的租赁策略，也

深度契合了 ESR 积极响应国家号召，全力赋能中国先进制造与实体经济高质量发展的长期愿景。 
 

### 

 
 
关于 ESR 集团 
ESR集团是亚太地区领先的不动产所有者及管理者。集团以物流地产、数据中心和能源基础设施为核

心业务，致力于为投资者、客户及社区构建数字经济及供应链赋能平台。通过一体化的不动产基金管

理与开发平台，我们持续为全球投资者创造价值与增长机遇。我们在澳大利亚及新西兰、日本、韩

国、大中华区、东南亚、印度及欧洲等地，为客户提供现代化空间解决方案，助力其实现发展目标。

秉持“为可持续未来提供空间与投资方案”的使命，我们通过可持续且具影响力的管理模式，推动所

服务社区的长期繁荣发展。如需了解更多信息，请访问 http://www.esr.com。 
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